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Paldiski mnt 108 Kinnistu ja lihiala
detailplaneering

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 maiérusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koosto6 tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused* tulenevalt korduvaks kooskdlastamiseks Paldiski mnt
108 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering). Amet on 09.01.2026
kirjaga nr 9.3-1/25/9959-2 jéitnud detailplaneeringu lahenduse kooskolastamata, kuna
detailplaneeringu maa-alal iiletasid liiklusmiira piirvéartused nii paeval kui ka 66sel lubatud
normtasemeid, miirauuringus ning pohijoonisel toodud lahendused olid erinevad ning
miirahinnangust ei selgunud, kas arvestatud on detailplaneeringu ala kdrvalt méoduva viadukti
mojudega.

Detailplaneeringu linnaehituslik eesmirk oli Paldiski mnt 108 drimaa sihtotstarbega kinnistu
sihtotstarbe muutmine &ri- ja elamumaaks ning ehitusdiguse madramine 4-22 korruseliste
ariruumidega korterelamute ehitamiseks ning maddrata {ildised maakasutustingimused,
heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.
Planeeritava maa-ala suurus on 2,03 ha. Detailplaneeringus on eraldatud Paldiski mnt 108
4rimaa sihtotstarbega krundist 1936 m? suurune krunt, mis on ette niihtud Paldiski maantee ja
Rannamdisa tee transpordimaa laienduseks. Haabersti linnaosa iildplaneeringu kohaselt on
antud maa-ala juhtotstarbeks mdidratud segahoonestusala (alal voivad paikneda elamud,
kaubandus- ja teenindusasutused, éri- ja bliroohooned, keskkonda mittehdiriv vidiketootmine,
kultuuri- ja spordiasutused jm hooned, millel on linnalikku elukeskkonda teenindav funktsioon)
olles samal ajal rohevorgustiku arengualal. Detailplaneering on kooskolas kehtiva Haabersti
iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu materjalid sisaldavad muuhulgas:

e Helirdhutasemete mddtmised detailplaneeringu alal (Akukon Eesti OU, 20.02.2026, t66
nr 250245-M01-31588). Mdotmispunktide andmetest on vélistatud operatiivsdiduki
moddasoidust  tingitud miirasindmused ja muud liiklust mittepuudutavad
miirastindmused. Pdevasel ajavahemikul ulatus mddtepunktis MP1 mdotmisperioodi A-
ekvivalentne helirchutase (1 h ajaperioodi kohta) kuni 67 dB (kell 17.00 ja 09.00), 6isel
ajavahemikul 63 dB (kell 09.00). Maksimaalsed miiratasemed ulatusid péevasel
ajavahemikul kuni 86 dB ja 6isel ajavahemikul kuni 78 dB.

e Liiklusmiirast pdhjustatud miiratasemete hindamine detailplaneeringu alal (Akukon
Eesti OU, 25.02.2026, t66 nr 250245-2-A). Vastavalt miirahinnangus toodule on
arvestatud ka Paldiski maanteel oleva viadukti mojuga. Liiklusmiira taseme hindamisel
on kasutatud Stratum OU 2025. a dhtuse tipptunni liiklusmudeli ja 2045.a aasta keskmise
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oopdevase litklussageduse andmeid. Olemasolevas olukorras ulatuvad detailplaneeringu
maa-alal pievasel ajavahemikul kuni 70 dB, Gisel ajavahemikul kuni 60 dB liiklusmiira
tasemed. Planeeritava hoone fassaadil ulatuvad olemasolevas olukorras liiklusmiira
tasemed pievasel ajavahemikul kuni 68 dB, 6isel ajal kuni 60 dB.

Planeeringualale rakenduvad keskkonnaministri 16.12.2016 mairuses nr 71 ,,Vilisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid* (edaspidi
KeM mdiirus nr 71) lisas 1 toodud III miirakategooria liiklusmiira piirvdirtused, mis on pievasel
ajal 65 dBA (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 70 dBA) ja disel ajal 55 dBA (miiratundliku
hoone teepoolsel kiiljel 60 dBA). Tulenevalt eeltoodust iiletatakse lubatud liiklusmiira
piirvairtuseid detailplaneeringu maa-alal nii pievasel kui ka oisel ajal.

Detailplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas kirjutatud:

e Tiiendav suurem korghaljastusega pargialal on kavandatud rajada planeeritud ala
1dunapoolsesse otsa ja samuti on planeeringuga ette ndahtud Paldiski maantee d4rde ca 40
meetri laiuse ja hoonestuse hoovialale ca 30 meetri laiuse haljaspuhvri rajamine teemaa
ja uushoonestuse vahelisele alale.

e Planceringuala avalikuks ruumiks on krundile kavandatud ca 3000 m® suurune
minguviljakute ja pargiala mis jddb planeeritud hoonestuse ja K-Rauta ehituspoe
vahelisele alale. Samuti on planeeritud alale kavandatud uus tinavahaljastusega
haljaspuhvri ala nii Paldiski maantee poolsele kiiljele kui ka Rannamdisa teepoolsele
kiiljele. Lisaks on kavandatud Paldiski maanteele uue iihistranspordi peatuse rajamine
ning planeeritud krundist on eraldatud 1936 m? suurune transpordimaa sihtotstarbeks
méiiratud krunt kuhu on ette ndhtud uue kdnnitee rajamine.

Arvestades, et detailplaneeringu maa-alal iiletatakse KeM méiruse nr 71 lisa 1 kohaseid
III miirakategooria normtasemeid, ei saa amet esitatud detailplaneeringu lahendust
kooskélastada. Samas mirgib amet, et iildplaneeringu kohaselt on tegemist rohevorgustiku
arengualaga ning seletuskirjas esitatud andmete kohaselt on detailplaneeringu alale kavandatud
korghaljastusega ala/tdnavahaljastusega haljaspuhver. Hetkel ei selgu, kas Paldiski mnt d4rde
kavandatav haljaspuhvri ala on mdeldud ka puhkealana, kus inimesed pikemalt viibivad. Kuna
sellel alal esineb miira normtasemete iiletus, siis tuleks puhkeala planeerida ainult vaiksemasse
planeeringualasse, kus miira normtasemed on tagatud. Seetdttu peab amet vajalikuks, et
planeeritava haljasala funktsioon ja kasutusotstarve oleks seletuskirjas iiheselt ja piisava
tapsusega madratletud, sealhulgas tipsustatud, kas ala on kavandatud peamiselt tulevaste elanike
puhkealana voi avalikult kasutatava alana. Pérast nimetatud asjaolude tdpsustamist on ametil
voimalik hinnata detailplaneeringu kooskdlastamise voimalikkust. Tdiendavalt juhib amet
tahelepanu sellele, et miirahinnangus ja detailplaneeringu pohijoonisel esitatud manguvéljakute
asukohad ei ole omavahel kooskdlas.
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